p'r 1 Mariano Azuela #23 Col Arcos Vallarta
ocuradurla Guadalajara. Jalisco. México CP44600

de Desarrollo Urbano 33 3630 4618 prodeur@jalisco.gob.mx

del Estado de Jalisco

Expediente PRODEUR: TEPA-013/2023
Oficio N° PRODEUJR/DET/Of-182/2023
N° de Control: 06-1451/2023

Guacalajara, Jaliscc. 23 de junio de 2023

Arq. David Martin del Campo Plascencia
Jefe de Ordenamiento Territorial y Urbano

Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco
Presente

En respuesta a su escrito EXP-2-OTU-277/2023, en el que solicita:

‘revision y anélisis del proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Urbano Agaves y Tequilas
Don Pilar S.R.L. de C.V".

Adjunto copia simple del acuerdo DET-AC-121/2023 de fecha 23 de junio del presente,
para su conocimiento. Lo anterior para los efectos legales a que dé lugar.

Sin mas por el momento, quedo como siempre a sus apreciables drdenes.

Atentamente
2023, aio del Bicentenario del Nacimiento del Estacio Libre y Soberanc de Jalisco”

-3
TEPA-013/2023 Se adjunty adlerdp, DET«R@O% DIRECClON
procuroduriade | TECNICA
Desarvello Urbano
el Estodo de Jalmco

El Director de\Estudios Téchicos
Mtro. Rubén\Blasco Talavan
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L
Guadalajara, Jalisco; a 23 veintitrés de junio de 2023 dos mil veintitrés 0
%)
Visto el contenido del expediente 000000 y considerando que se recibié en esta Procuraduria de j
Desarrollo Urbano el oficio EXP-2-OTU-277/2023 signado por el A~q. David Martin del Campo Plascencia <

Jefe de Ordenamiento Territorial y Urbano del municipio de Tenatitlan de Marelos, Jalisco en el que 8
solicita: .
0

‘revision y analisis del proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Urbano Agaves y Tequilas Don Pilar v
SRL. deC.V’ p
0

Informando que el proyecto se publicé en la pagina web del municipio ce Tepatitlan de Morelos y en -

. . . . . . ’ . C.']
los estrados de Presidencia municipal, Desarrollo Urbano y Obras Publicas, a consulta pablica por unlapso —

de un mes, comprendido del miércoles 15 de marzo de 2023 al viernes 14 de abril de 2023. Adjuntando
oficio niumero 16.1.%3-190/2023 referente al acuerdo nimero 69€-2021/2024 d= la sesién ordinaria del
ayuntamiento niimero 69, mediante el cual se autoriza la arrpliacion de! pericdo de consulta publica a tres
meses, conforme al articulo 98 fraccion 11l del Codigo Urbano para 2l Estado de Jalisco.

Considerando.

Toda vez que se tienen a la vista los documentos en comento, consisiente en el proyecto de Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “Agaves y Tequilas Don Pilar S.R.L. de C.V.” se orocede la entrada al Estudio

Técnico del mismo, respecto a lo establecido en el articulo 98 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco
y para tales efectos se realiza el mismo como a continuacior se sefiala:

PARTE PROCEDIMENTAL
DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

1. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 121 de Codigo Urbano para el Estado de Jalisco,
en el cual se establece que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, son los instrumentos para normar
las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y planes de
desarrollo urbano aplicables al centro de poblacién; por lo que se analiza de la siguiente forma:

Normatl dethicd o : " =T Observaciones:
aplicable: Normativ L ‘ ‘ Blaen s

Codigo Urbano para el Estado de Jalisco

Articulo 98 Para elaborar, aprobar y modificar el programa municipal de cesa-rollo urbano, se seguira
iculo 98 el procedimiento siguiente

Se encuentra presente evidencia

; . legal en la cual el municipio aprueba
[. El Ayuntamiento aprobara que se que se elabore el Plan Parcial de
elaporel el pr:)g:](;t\tl)i d:n?;()ggzgaagi: Dezsarrollo Urbano.
Articulo 98. | 'V!S€ €1 Prog g y

pIUb“CO ié(:]e' inicio del  proceso  de Debera de arexar el documento que
planeacion;

certifique el punto de acuerdo del |
pleno del ayuntamiento.
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Articulo 98.

. La  Dependencia Municipal
elaborara el Proyecto de Programa a
partir de las opiniones vertidas en
foros de consulta piblica en los que
participen los sectores organizados de
la sociedad, a fin de recoger sus
propuestas y demandas e integrarlas al
diagndstico y a la evaluacion del
programa vigente.

Existen constancias anexas de los
foros de consulta publica en los que
participen los sectores organizados
de la scciedad.

Deberd de anexar documento
certificaco que avale dicho proceso.

No. Control: 06-1451/2023
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Articulo 98.

Una vez elaborado el proyecto del
programa debera ser sometido a
consulta publica, en el que podran
participar todos los sectores de Ia
sociedad y emitir observaciones
puntuales sobre el mismo, las cuales
deberan ser publicas y expuestas al
menos en el portal de la pagina del
ayuntamiento, hasta que sea aprobado
el instrumento por el ayuntamiento.

Se encuentran constancia de g

publica del Plan Parcial de Desarrollo|

Urbano “Agaves y Tequilas Don Pilar

S.RL deC.V.

convocatoria por parte del Consejo|-
Municipzl de Desarrollo Urbano, en lg|~
cual se ccnvoque y coordine la consultalc

Articulo 98.

Ill. EI Consejo Municipal de Desarrollo
Urbano convocara y coordinara la
consulta publica a que hace
referencia la fraccién anterior, en
coadyuvancia con la Dependencia
Municipal a cargo de la elaboracion del
programa, a fin de promover la
participacion de los distintos grupos
sociales que integran la comunidad;
para tal efecto, el Consejo sefialara un
término no menor de un mes y no
mayor de tres meses para recibir en
forma impresa en papel y en forma
electronica a través de sus sitios

web los comentarios, criticas y
proposiciones concretas que
consideren oportuno formular los

miembros de la comunidad:

Se anexa documento certificado quel
@vala dicko proceso.

Articulo 98.

IV. La convocatoria del Consejo se
publicara en los estrados de Ia
Presidencia Municipal, en las
delegaciones y en los lugares de mayor
concurrencia de la poblacion;

No se encuentran constancias anexas
que cerzifiquen la publicacion de la
convocatoria de la consulta publica.

Deberd zportar las certificaciones de
dichas ptblicaciones.

Articulo 98.

V. Formulado el proyecto de programa

o plan de desarrollo urbano y publicada |

la convocatoria, se remitiran al Consejo
Municipal de Desarrollo Urbano, a la
Secretaria de Medio Ambiente vy
Desarrollo  Territorial vy a la
Procuraduria de Desarrollo Urbano;

Con fecha del

13 de jurio de 2023, fue ingresado a
- este Organismo Pudblico
Descent-alizado, para su
cumplimiento dispuesto en la fraccion
V del artcule 98 del Codigo Urbano
para el Estado de Jalisco.
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Articulo 98.

VI. Una vez cumplido el término de la
convocatoria, el Consejo Municipal de
Desarrollo Urbano, en coadyuvancia
con la Dependencia Municipal,
analizaran las opiniones recibidas y
fundamentaran las respuestas a los
planteamientos improcedentes y las
modificaciones al proyecto, atendiendo
a criterios que promuevan el desarrollo
urbano sustentable. La contestacion a
las opiniones o propuestas recibidas
estaran a consulta de los interesados
en las oficinas de la Dependencia
Municipal, en los términos que se fijen
en la convocatoria, durante un plazo no
menor a quince dias;

Aun no se tiene evidencia de los
posicionamientos de la poblacién

intereszda, respecto del Plan Parcial |

de Desarrollo Urbano “Agaves y

Tequilas Don Pilar S.R.L. de C\V’ |

sufrio o sufrird modificaciones.

Debera acreditar que las
posicionamientos fueron
debidamente respondidos; es decir,
las negativas debieron haber sido
fundades y publicadas, en un plazo no
mayor de quince dias.

Articulo 98.

VII. El proyecto ya ajustado y las
normas urkbanisticas que seran
aplicables en virtud del programa, se
sometera a dictamen de las comisiones
del Ayuntamiento relacionadas con la
planeacion, infraestructura y servicios
publicos en los centros de poblacion,
las cuales tendran la facultad de hacer
modificaciones al proyecto; y

No se acredita que existe un nuevo
proyecto derivado de los
posicionamientos de los habitantes
cor interés; en consecuencia el
proyecto  presentado  ante la
Procuracuria de Desarrollo Urbano,
no sufric modificaciones ni ajustes
momentaneos.

Debera acreditar
posicionamiertos

que las
fueron

~debidamente respondidos; es decir,

las negztivas debieron haber sido
fundadas y puolicadas, en un plazo no
mavor de quince dias.

Articulo 98.

VIIl. Una vez que se dictamine el
proyecto de programa, sera presentado
en sesion del Ayuntamiento para su
aprobacion, modificaciéon o rechazo.

No se tiene conocimiento de que haya
sido dictaminado el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “Agaves y Tequilas
Don Pilar S.R.L. de C.Vv”

Debera acrecitar que el proyecto ha
sidc dictaminado por la Comision
Municipa de Desarrollo Urbano del
Municipic, mediante la  copia
certificaca del Acta de dicha Comision
o en su aefecto informar de la etapa
procesal en I3 cual se encuentra el
referido Plan.

Articulo 99.

Cumplidas las formalidades para su
aprobacion, el programa municipal de
desarrollo urbano o sus modificaciones
sera publicado por el Ayuntamiento y
se solicitara su registro conforme a las
disposiciones del articulo 82 de este
Cadigo.

No acrecita haber sido aprobado el
Plan Parzial de Desarrollo Urbano
“Agaves v Tequilas Don Pilar S.R.L.
de C.V’ por el pleno del H.
Ayuntamiento

Por lo que dektera acreditar mediante
la copia certificada del Acta del Pleno
del Ayuntamiento, o en su caso,
debera de informar del estado
procesal del Plan en comento.

Al
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1. Cabe mencionar que en virtud de las evidencias documentales de as cuales se hace acompadiar |-
el Proyepto de Plan Parcial de Desarrollo Urbano “‘Agaves y Tequilas Don Pilar S.R.L. de C.\V” %)

del municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco; no se identifican lzs que aqui se enlistan, por lo |<C
que debera de acreditarlas en copias certificadas. -~

<[

2. Se debera cumplir en lo sefalado por el articulo 15, parrafo 1, fracciones XX, XXl'y XXll, de la |
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estada de Jalisco. rLr

)

w

PARTE TECNICA
DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO -

2. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 121 del Cédige Urbano para el Estado de Jalisco, ©

en el cual se establece que los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, se formularan, aprobaran
y aplicaran de acuerdo a lo siguiente:

Normativida | Concepto  derivado  de  [a | Cumple:
d Aplicable: | Normatividad: = - o

——1 Observaciones:

Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco

Los planes pa-ciales de desarrollo urbano sen los instrumentos para normar las acciones
Articulo de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en ios programas y planes de
121. desarrollo urbano aplicables al centro de poblacién. Se “ormuiaran, aprobaran y aplicaran
conforme a las siguientes disposiciones:

I. El plan parcial de desarrollo urbano S8 |nt’?gran el conjllmto de.f.norr.n'as
integra el conjunto de normas gspetdsl |cis| para | s on lqtacliolr;i
Articulo especificas a efecto de precisar la X dasa as =n lo senaado en capitulo
o L el Plan ~arcial de Desarrollo Urbano
121. zonificacion y regular los usos, “Agaves v Tequilas Don Pilar S.R.L
destinos y reservas en los predios deC\» T
localizados en su area de aplicacion; '
Si bien se hace referencia en el
capitulo 2, al Plan de Desarrollo
Il. Sus disposiciones corresponderan Urbano, ze Centro de Poblacién, no
Articulo con las del Plan de _I?esarrollo Urbano se vincula.
121 de Centro de Foblacion del cual es una X _ o
’ parte y por lo tanto, deben guardar Se reccmienda al municipio se
congruencia entre si; armonice. ya que los instrumentos
deben de ser congruentes entre si y
deben de estar referenciados.
Parz elazorar y aprobar los planes
parciales de Desarrollo Urbano se
. . Sera formulado, aprobado vy seguira e: procedimiento sefialado en
Articulo publicado conforme a lo estipulado en | X los articlos 98 y 99 del Coédigo
121. el articulo 123 del presente Codigo; Urbano para el Estado de Jalisco.
Analisis cue fue descrito ya en este
docLmeno con anterioridad.
. . . ) No se encuentran elementos que
IV. Los propletanos de pred:qs y fincas, indiquen gue la actualizacion del Plan
. los grupos sociales y en particular, las Parcial de Desarrollo Urbano “Agaves
Articulo asociaciones de vecinos legalmente X y Tequilas Don Pilar S.R.L. de C.\/"
G 121. constituidas, podran. solicitar o hubiera sido peticionada por gr’Ub‘bs
: proponer al Ayuntamiento, elapore, sociales o las asociacione
confulte y apruebe un Plan Parcial de vecinos legalmente constituid
S N
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Desarrollo Urbano para un area, barrio Ll

o colonia del centro de poblacion; 0.

%)

"

o

<T

o

<t

V. Las asociaciones de vecinos No se erzuentran Areas de Desarrollo |

legalmente  constituidas,  podran Controlaco en el Plan Parcial en {’j

solicitar al Ayuntamiento que dentro del comentc rlg

Articulo plan parcial de desarrollo urbano <
aprobado se declaren como poligono X 0

121. ,
de desarrollo controlado, el area de -

influencia de la asociacién mediante ) &)

convenio en el cual se establezcan las
bases para su aplicacion;

VI. Se requerira formular y aprobar un Dicna cartidad de habitantes del area
plan parcial de desarrollo urbano, de centro de poblacion no requiere de
cuando el centro de poblacién cuente la extersiéon territorial mas si un
Articulo con una poblacion mayor a diez mil X cambio de los usos y destinos
121. habitantes donde por su extension o existentes.
escala, asociadas a la densidad de
poblacion y la intensidad de los usos y
destinos lo requieran;
VII. Su objeto principal serd el precisar Debera de referir a los instrumentos
las normas de zonificacion, cuando por existentes superiores y apegarse a lo
la magnitud de escala, intensidad de sefialade en los mismos.
las actividades, resulte insuficiente el
plan de desarrollo urbano de centro de
Articulo poblacion, el programa de X
121. ordenamiento ecoldgico local o en su
caso, el programa municipal de
desarrollo urbano, donde se integren
las disposiciones de ordenamiento
territorial de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecologico local; e
VIll. Indicard las acciones de El Plan Parcial de Desarrollo Urbano
. conservacion, mejoramiento y “Agaj}/es” ¥ Tequilas Don Pilar S.R.L.
Articulo crecimiento, en funcién del X |de TV No establece acciones de
121. ordenamiento territorial, sin implicar la conservazion.
autorizacion de las mismas.
Los convenios que se celebren entre No se enzuentran Areas de Desarrollo
asociaciones y Ayuntamientos para la Controlaco en el Plan Parcial en
determinacién de acciones en el comento
Articul poligono de desarrollo controlado
121|cu ° deberén conte_nel_’ al menos su objeto, X
) el limite territorial del poligono, la
duracién  del convenio, y los
compromisos de cada una de las
partes.
. No se enz.entra constancia anexa de
Articulo Los Planes pa,rC|ales de _desarrollo, que el “lan Parcial en comento
121. tamplen debgrqn ser publicados  por X hubiera sido publicado en medios
medios electronicos. electronices.
Articulo El plan parcial de desarrollo urbano se integrara con los siguientes elementos:

184
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!—\ Si bien se hace referencia en el ‘“1”
capitulo 2, al Plan de Desarrollo |-
Lrbano, de Centro de Poblacién de ‘“f
Articulo I. La referencia al plan de desarrollo Ted gt{tlan de Morelos (Cabecera -
122 urbano de centro de poblacion del cual X municipal), no se vincula. <
’ forma parte; ) o v
: Se recomienda al municipio  se |«
armonice, ya que los instrumentos |0-
deben de ser congruentes entre siyln
deben de estar referenciados. L
&l
Articulo Il. Las politicas y los objetivos que se X Se sefia.an objetivos generales en el | <~
122. persiguen; Capitulo 4 g
Articulo III.'La_'delimitacién de su area de Sefialadec en Capitulo 5. O
122 aplicacion conforme a las normas que | X Tabla de coordenadas
’ se indican en este Codigo;
El Pian Farcial de Desarrollo Urbano
IV. La descripcién del estado actual de “Agaves y Tequilas Don Pilar S.R.L.
. las zonas y predios comprendidos en de C.v".
Articulo g S
122. sSu area _de aplicacion, de su X
aprovechamiento predominante y de la No describe el estado actual, con
problematica que presenta: estLdios que fundamenten |a
problematica existente.
Articulo V. Los regimenes de tenencia de la NC se sedala en ?l Plan Parcial.de
122 tierra existente- X Desarrollc Urbano Agaves y Tequilas
) ’ Den Pilar S.R.L. de C.V”.
La informacion contenida en el
e, document> deberd de considerar la
. VI. La zonificacion conforme a las ) . . -
?;tzlculo normas que se indican en el Titulo X 'r?]z)g:gaﬁcslsg n(;?LraC:IagnOStICO y del
: Sexto del presente Cédigo; - '
VIl. La clasificacion de areas, donde se g(;tr?fcifne:s“ﬁc; elv; 'OZS or?:;aﬂ?grsesl’? asl
indicaran las superficies de restriccion S . . X
y proteccion qulz, afecten los predios aledapa, no se identifican franjas de
Articulo comprendidos en su area de aplicacion, amortiguamiento.
122. Contorlme I'a t')? Ieglsrllagl?ncal;’e:e;allog X De igua manera deberd de
gfsta’a aplicable 'y el ; ’ se fundamenzar la propuesta de cambio
iclamenes 'y - resoluciones que de la clasficaciéon de areas, uso de
hayan emitido por las autoridades suelo en los estudios de impacto
federales y estatales competentes; ambiental correspondientes.
VIIl. Las normas vy criterios técnicos No se indican
. aplicables, en particular aquellos que
:ll\zrtélculo definan la compatibilidad de usos y X
) destinos, y las disposiciones aplicables
a los usos y destinos condicionados;
IX. Los mecanismos que se utilizaran No se indican
para la adquisicion o asignacion de
Articul inmuebles, asi como los derechos de
122'°u ° desarrollo 'y estimulos que se X
’ establezcan para  orientar las
actividades de las personas y grupos
de los sectores social y privado;
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I IV o
X. Lgs obligaciones y Si existe especificacion  de las [~
Articulo regpqnsabllidades a cargo de las responsabilidades y obligaciones de [~
122, ausqrrdades en la ejecucion de las autoridades en el Capitulo IV ’
acciones derivadas del plan parcial de K
desarrollo urbano;
<[
XI. Las obligaciones % No existe especificacién de las 'Y
responsabilidades de los propietarios responsabilidades y obligaciones de (]L
de predios y fincas comprendidos en el los propietarios 0
Articulo area de aplicacion del plan parcial de uj
122. desarrollo urbano y de sus usuarios, 0
respecto a modalidades en sy <
aprovechamiento vy acciones de -
conservacion, mejoramiento y -
cresimiento que se determinen:; ©
Xll. La indicacién de los medios de No se menciona en documento
defensa, las autoridades ante quienes
pueden ejercerse y los plazos para que
. las asociaciones de vecinos, los
?;tzlcu'o habitantes o los propietarios de predios
’ o fincas de la zona que resulten
afectados, presenten sSus
inconformidades;
No se respalda con un estudio puntual
del territorio que comprende el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “Recinto
de Agaves y Tequilas Don Pilar S.R.L.
XlI. Los riesgos para la zona de deC.V
Articulo aRLi)(Ialggglog),(pqelﬁ d?ﬁgﬁgiﬂn i?]loéﬂﬁz C:: Hacer referencia al atlas de rigsgos
122, legislacién de la materia: Presentar los estudos de impacto
’ ambiental, respaldados por la
dependencia estatal.
Como se sefiala en el articulo 122 del
Codigo Urbano parz el Estado de
Jalisco.
No se respalda con un estudio puntual
XIV. El estudio que considere la del territorio que comprende el Plan
. movilidad urbana sustentable y acceso Parcial de Desarrollo Urbano “Agaves
Articulo universal, desde la via publica, al y Tequilas Don Pilar S.R.L. de C.\V".
122. patrimonio de uso publico; y
Como se sefiala en el articulo 122 del
Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco.
XV. En general, las medidas e No se considera completo.
Articulo instrumentos para la ejecuciéon de los
122. programas y planes.
OBSERVACIONES GENERALES:
Con relacion al Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Agaves y Tequilas Don Pilar S.R.L. de C.V”
\idlpjo de Tepatitlan de Morelo, Jalisco debera darse cumplimiento a lo sefialado en referenvg:"
% 121, 122, 123, del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco. -
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1. Seidentifica la falta de las constancias de los procedimientos sefalados en los articulos; 123, 98
y 99 del Codigo Urbano Para el Estado de Jalisce.

Desarrollo Urbano el presente plan, para

que se encuentre alneado a las estrategias de
desarrollo urbano planteadas por el municipio

3. Debera definir Poligonos o Zona de Desarrollo Centrolado y ce Salvaguarda, especialmente en
areas e instalaciones en las que se realizan actividades riesgosas Y s manejan materiales y
residuos peligrosos, como se establece en el Articulo 61 de la Ley General de Asentamientos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

4. Se debera de definir las areas de restriccion, por paso de infraestructura, instalaciones especiales
y vialidades que se identifican en el area de aplizacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
“‘Agaves y Tequilas Don Pilar S.R.L. de C.V" Reflejandose en :a clasificacion de areas, donde se
indicaran las superficies de restriccion Y proteccion que afecten los predios comprendidos en su
area de aplicacion, conforme a la legislacion federal y estatal aplicable y en su caso, a los
dictamenes y resoluciones que se hayan emitico nor las autoridades federales y estatales

competertes; como se establece en el articulo 122 Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco,
fraccion VII.

5. Debera de hacer referencia al atlas de riesgos y de igual manera presentar los estudios de
impacto ambiental, respaldados por la dependencia estatal. Como se sefala en el articulo 122
del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

6. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Agaves y Tequilas Dor Pilar S.R.L. de C.\V" No autoriza
obras de urbanizacién.

7. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano ‘Agaves y Tequilas Don Pilar S.R.L. de C.V’ se encuentra
estructurado como un proyecto definitivo de urbanizacién, mas que un Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, debera de definir el alcance de dicho documento.

2. Se recomienda referir y alinear al Programa Regional de Ordenamiento Ecolégico vy |

En razén de lo anterior, se emie el siguiente
Acuerdo:

PRIMERO. - Se tiene por recibido el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Agaves y Tequilas Don Pilar S.R.L.
de C.V” en el municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco.

to Territorial y Uroano del municipio de Tepatitlan
S certificadas las evidensias que se sefalan en el
za al nroceso y lcs respectivos procedimientos de
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